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GENERAL NOTES 
Revision Date: 3/24/00 
 

1. An architectural site plan for Sections 5A & 5C has been prepared for graphic presentation and as a aid to 

general site location. Any party needing to determine actual commitments, lot dimensions, easements, 

restrictions, etc. should examine the recorded plats, deed, grading plans, deed restrictions and covenants. 

 

2. The following Architectural Guidelines, Article VII of The New Albany Country Club Community Design 

Guidelines are provided for reference. Articles I through IX of the Design Guidelines must also be thoroughly 

referenced for additional information. The Architectural Review Committee (ARC) has the express right to 

provide variances and to modify the content of these requirements at any time. It is the purchasers’ 

responsibility to familiarize themselves with the current required architectural standards and lot requirements. 

 

3. Purchasers of lots are encouraged to meet with and ARC representative to ascertain the detailed design 

requirements prior to starting the design of a house. This is a service offered to all purchasers of lots, builders, 

and architects. Each lot in The New Albany Country Club Communities is unique and may have unique 

architectural restrictions and guidelines. The ARC reserves the right to require a concept meeting for any lot as 

deemed necessary. 

 

4. Purchasers of lots are required to obtain a Certificate of Appropriateness from the ARC in order to obtain a 

Building Permit from The Village of New Albany for construction and/or alterations in The New Albany Country 

Club Communities. In order to obtain a Certificate of Appropriateness for Sections 5A & 5C, purchasers will be 

required to submit a final Architectural plan approved by the ARC , an Application for Certificate of 

Appropriateness (listing a builder, in good standing, who is a member of The New Albany Country Club 

Communities Participating Builder Program), and an Exterior Materials Submission Form, as well as other 

documentation that may be requested by the ARC. 

 

5. Final architectural and landscape plans, as well as a completed Exterior Materials Submission Form are required 

to be reviewed and approved by the ARC prior to commencement of construction and installation of materials. 

Failure to submit required plans and forms is a violation of the Design Guidelines and could result in the 

issuance of a Stop Work Order, legal action, and other measures as deemed necessary by the ARC. 
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These Design Guidelines of The New Albany Country Club Community Sections 5A and 5C  (the "Design Guidelines"') are 
established and adopted by the Architectural Review Committee of The New Albany County Club Community (the "ARC") 
pursuant to the authority granted by Section 11.5 of the Declaration of Covenants, Conditions, Restrictions and Easements 
for The New Albany Country Club Community (the "Country Club Declaration"). 

 

ARTICLE I 

PURPOSE AND INTENT 

New Albany Country Club Community ("NEW ALBANY COUNTRY CLUB"') is a planned residential community of the highest 
quality. The ARC seeks to ensure the attractiveness of the individual lots and parcels and facilities developed within NEW 
ALBANY COUNTRY CLUB, to prevent any future impairment thereof and to preserve, protect, and enhance the values and 
amenities of NEW ALBANY COUNTRY CLUB. It is the intent of the Design Guidelines to promote the highest quality design 
and construction within NEW ALBANY COUNTRY CLUB Sections 5A and 5C. These Design Guidelines are further intended 
to encourage the design and construction of attractive improvements located to preserve a harmonious appearance and 
function and to encourage the proper development of NEW ALBANY COUNTRY CLUB Sections 5A and 5C. 

The right of an owner, developer, builder, person or other entity to construct, reconstruct, refinish, alter or maintain any 
improvement upon, under or above any Lot in NEW ALBANY COUNTRY CLUB Sections 5A & 5C or to make or create any 
excavation or fill thereon, or to make any change in the natural or existing surface contour or drainage thereof, or install 
any utility line or conduit thereon or there over, shall be subject to these Design Guidelines and to the general restrictions 
set forth herein. 

 

ARTICLE II 

DEFINITIONS 

"Architect":  Any person holding a valid and effective license to practice Architecture in the State of Ohio. 

"Buffer":  An area of land with plantings, structures, or other landscape features which are used to minimize or reduce 
conflicts. 

"Building":  Building means a structure permanently affixed to the land with one (1) or more floors and a roof supported 
by columns or walls, used or intended to be used for shelter or enclosure of persons, animals and/or property. 

"Building Line":   means the setback  line established by the Village of New Albany Zoning Ordinance, generally parallel 
with and measured perpendicularly from the front lot line, defining the limits of a front or side yards in which no building 
or structure may be located, as provided by the Village of New Albany Zoning Ordinance. 

"Corner Lot":  means any lot at the junction of and abutting on two (2) or more intersecting streets, where the angle of 
intersection is not more than 135 degrees. 

"Development":  Any man‐made change to improved or unimproved real estate, including but not limited to, buildings or 
other structures, mining, dredging, filling, grading, paving, excavation or drilling operations and tree removal. 
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"Front of Lot":  means the front of a lot shall be considered to be that side of the lot which fronts on a street. In the case 
of a corner lot, the narrowest side fronting on the street shall be considered to be the front of the lot. In case the corner 
lot has equal frontage on two or more streets, the lot shall be considered to front on that street on which the greatest 
number of buildings have been erected on that side of the street within the same block. 

"Front Yard":  means that portion of a lot extending across the front of the lot, between the side lot lines and being the 
minimum horizontal distance between the street right‐of‐way and the front of the building or structure. 

"Height of Building":  means the vertical distance from the mean elevation of the finished grade at the foundation along 
the side(s) of the Building facing a Street to the highest point of the roof, including chimneys. 

"Interior Lot":  means any lot other than a corner lot. 

"Lot":  Means a division of land separated from other divisions for purposes of sale, lease, or separate use, described on 
recorded subdivision plat, recorded map or by metes and bound, and includes the terms "plat" and "parcel". 

"Lot Depth":  means the mean distance between front and rear lot lines. 

"Lot Line":  A line bounding a lot as shown on a survey or plat of the subdivision. 

"Lot Width":  means the distance between the side lot lines at the setback line measured along a straight line parallel to 
the front lot line or parallel to the chord thereof. 

"Main Building":   means  a building  in which  is  conducted  the principal use of  the  lot  in which  it  is  situated.  In any 
residential district, any dwelling shall be deemed to be a main building on a lot on which the same is situated. 

"Rear Yard":  means that portion of a lot extending across the rear of the lot, between the side lot lines and being the 
minimum horizontal distance between the rear lot line and the rear of the building or structure. 

"Right‐of‐Way":   A  strip of  land  taken or dedicated  for use as a public way.  In addition  to  the  roadway,  it normally 
incorporates the curbs, lawn strips, sidewalks, lighting and drainage facilities, and may include special features required 
by the topography or treatment such as grade separation, landscaped areas, viaducts and bridges. 

"Side Yard":  means that portion of a lot that is located between the side lot line and the nearest building or structure. 

"Signs":  Any structure, device or contrivance and all parts thereof which are entered or used for advertising, directional 
or identification purposes or any poster, bill, bulletin, printing, lettering, painting, device or other advertising of any kind 
whatsoever,  which  is  placed,  posted  or  otherwise  fastened  or  affixed  to  the  ground  and/or  structures  within  the 
boundaries of the property. 

"Site":  A contiguous area of land within the property which is owned of record by the same owner, whether or not shown 
as one parcel of real property or whether shown as a combination of parcels or portions of parcels or as one lot or whether 
shown as a combination of contiguous lots or portions of contiguous lots on any recorded subdivision or parcel map or 
survey map of all or any portion of the property. 

"Street":  A public way for the purpose of vehicular travel, including the entire area within the right‐of‐way. 

"Utilities":  All service, including sanitary sewer, storm sewer, pressured water, natural gas, electricity, telephone, cable 
telephone,  etc.  All  utilities,  unless  otherwise  approved,  are  located  in  road  rights‐of‐way  and meet  governmental 
standards. 
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"Variance":  A modification from the strict terms of the relevant regulations where such modification will not be contrary 
to the public interest, and where owing to conditions peculiar to the property and not the result of action by the applicant, 
a literal enforcement of the regulations would result in unnecessary and undue hardship. 

"Yard":  A required open space other than a court unoccupied and unobstructed by any structure or portion of a structure 
from three (3) feet above the general level of the graded lot upward. 

 

ARTICLE III 

ARCHITECTURAL REVIEW COMMITTEE 

Section 3.1. General. The ARC will consist of a minimum of three members, which may include professional and technical 
consultants. The ARC will seek conformance with  the Design Guidelines by all owners, builders and developers  for all 
construction in any part of the residential portion of NEW ALBANY COUNTRY CLUB Sections 5A and 5C. 

Section 3.2. Functions of the ARC. 

3.2.1. The ARC will evaluate all site and architectural plans for adherence to these Design Guidelines. 

3.2.2. The ARC will interpret these Design Guidelines at the request of property owners, builders and architects. If conflicts 
arise in meeting these Design Guidelines, the ARC will review and evaluate the conditions. Variances may be granted after 
such evaluation as hereinafter provided. 

3.2.3.  The  ARC will  coordinate  all  designs  to maintain  a  unified  character  of  common  spaces,  such  as  storm water 
management lakes, park areas and development cores. 

3.2.4. The ARC will administer enforcement of these Design Guidelines during construction periods: 

3.2.5. The ARC will modify and amend these Design Guidelines as may be required in the future to achieve NEW ALBANY 
COUNTRY CLUB development goals. 

3.2.6. The ARC shall hold meetings at least once per month. These meetings are initially scheduled to occur on the third 
Tuesday of the month; however, the ARC reserves the right to modify this schedule. 

3.2.7. The ARC will develop and maintain a list of approved Architects, designers, builders and general contractors, and 
only those on the approved list, unless otherwise approved by the ARC, may be used for the construction of Buildings. The 
list will be reviewed and revised from time to time in order to insure the quality of design and construction in NEW ALBANY 
COUNTRY CLUB Sections 5A and 5C. A list of approved Architects and designers is attached hereto as Exhibit A and a list 
of approved builders and general contractors is attached hereto as Exhibit B. It is the responsibility of the owner to ensure 
that he has the most current list. 
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ARTICLE IV 

DESIGN AND CONSTRUCTION REVIEW PROCEDURES 

Section 4.1. General. This Article IV is an outline of the design and construction review process, its conferences, approvals 
and submittal requirements. The sequence of submittal may be altered, subject to approval by  the ARC.  If necessary, 
intermediate  reviews  and meetings may  be  requested  at  the  discretion  of  the  ARC. All  conferences,  approvals  and 
submittal requirements set out in this Article IV must be complied with before any clearing, grading, landscaping, or cutting 
of trees, underbrush and understory takes place, unless waived by the ARC in its sole discretion. After the selection of an 
Architect or designer, the ARC shall meet with the owner and/or his representative to discuss the schedule and design 
review process. 

Section 4.2. Pre‐Design Conference. Prior to commencing any design work, the owner shall request a meeting with the 
ARC to discuss their design proposal. If possible, the owner will have selected an Architect and a building contractor prior 
to this conference. The ARC shall provide the owner with materials that will aid in the ability of his design team to properly 
prepare the appropriate site plans as required  in the Concept Design Phase. The documents provided by the ARC shall 
include the following: 

(a) The approved plat. 

(b) Existing topography and rough grading plan. 

(c) Street plan. 

(d) Utility plans. 

(e) Existing conditions or approved site plans of adjoining properties. 

 

It  is the responsibility of the owner and/or his representative to verify this  information to ensure  its relative accuracy. 
Should such differences be found between the actual site conditions and such documents, the ARC should be notified 
before any design work is commenced. At this pre‐design conference, the owner should be prepared to discuss special 
needs, if any, as well as unusual functional or environmental aspects of his proposal. Any unique planning of architectural 
concepts of design elements should be presented at this conference. 

Section 4.3. Concept Design Conference. The owner shall request a concept design conference during which the owner 
and/or his representative review their site analysis with the ARC. At the concept design conference a site plan, at a scale 
of l" = 20.0 feet, showing the proposed locations of all structures, drives, sidewalks, pools or other outbuildings, shall be 
presented on plans containing  the  fully dimensioned Site, existing Streets, Utilities,  trees and other conditions.  If  the 
adjoining properties are developed or have been approved by the ARC, that information is to be included on the drawing. 

If requested by the ARC, the owner or his representative shall provide the ARC with a major tree survey of the site as part 
of the concept design conference submittal. 

Although not required at this time, any additional  information concerning the architectural character of the proposed 
dwelling may be presented for review. 

The ARC shall provide the owner and/or his representative with comments and direction within seven (7) working days of 
receipt of the concept plan documents. 
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Section 4.4. Preliminary Design Conference. The preliminary design conference  is most  important, for at this time the 
design will undergo the most arduous review by the ARC. This conference is held at the monthly meeting of the ARC. Three 
complete sets of drawings must be submitted to the ARC 14 days prior to the desired monthly meeting. 

The owner and/or his representation shall provide the ARC with a site plan, at a scale of  l" = 20.0  feet, containing all 
previously required information, as well as the final proposed dwelling location in roof plan, drives, sidewalks, mail box 
location, Utilities and final grading. If desired, this information may be provided on more than one drawing at the scale of 
l" = 20.0 feet. 

In addition, the owner and/or his representative shall provide all Building plans and elevations, drawn at a scale of 1/8 
inch = 1 foot,  including a typical section, drawn at a scale of ¾  inch = 1 foot, specifically showing all materials, floor to 
ceiling heights and cornice details. The gross square footage of all finished floors shall be included. Although not required 
at this time, specific information concerning manufacturer, type, color and size of all exterior materials may be presented 
for review. 

The ARC shall provide the owner and/or his representative with comments and direction within 14 days after the ARC 
meeting. 

Section 4.5 Final Design Review and Approval. The ARC shall review the final design at its monthly meeting. The owner 
and/or his representative shall provide the ARC with the following final documents on drawing sheets not to exceed 24" 
x 36" in size. Four complete sets of contract documents must be submitted to the ARC 14 days prior to the desired monthly 
meeting to insure compliance with preliminary review approval. 

4.5.1. Site plan at a scale of l" = 20.0 feet showing the boundary survey and final road layout, Lot Lines, Building locations 
and all Site improvements. 

4.5.2. Final grading plan at a scale of  l" = 20.0 feet showing all existing contours (dashed  lines) and proposed contours 
(solid lines). All high and low points, as well as a top and bottom of walls and ditches shall be indicated. 

4.5.3. Final utility plan showing all Utilities. 

4.5.4. A preliminary  landscape plan  showing all existing planting, preservation methods of existing vegetation and all 
proposed new plantings. The quantities and sizes of all new plant materials shall be noted. Irrigation plans shall also be 
included. 

4.5.5. Architectural plans, to include floor plans, elevations and sections of all Buildings and landscape walls or fences, at 
a minimum  scale  of  1/4''  =  l  '‐0".  Exact  samples  of  all  exterior  construction materials  and  colors,  including without 
limitation, roof materials, brick and paint samples, shall be submitted. 

4.5.6. Technical specifications for all proposed construction. 

Any changes in compliance criteria from that approved for the preliminary design must be resubmitted and specifically 
noted. A construction and completion schedule shall be included. The ARC will review the documents and submittals and 
respond within 14 days after the ARC meeting. 

The ARC may request a conference with the owner and/or his representative to review such submittals and may request 
additional  reasonable  submittals without a  final design conference.  In  the event ARC disapproves  the  submittals,  the 
owner may request a final design conference to review such submittals. 



NEW ALBANY COUNTRY CLUB 
COMMUNITY ASSOCIATION NACCCA 
 

DESIGN GUIDELINES 
Required Architectural Standards 

SECTIONS 5A & 5C 
 

 
Page 7 of 17 

After final approval, the ARC will return one set of approved documents to the owner. This set will become a part of the 
agreement between the owner and The New Albany Communities Master Association and The New Albany Country Club 
Community Association. 

Documents required by county, city or state agencies are in addition to the submittals required in this Article IV. 

Section  4.6.  Landscape  Plan  Review.  The  owner  and/or  his  representative  shall  be  required  to  submit  a  complete 
landscape plan for their Site within sixty days of receipt of the final design approval. The plan shall be drawn at a scale of 
1/8' = l'‐0" and shall emphasize the foundation planting, screening of parking areas and private outdoor living areas. Design 
restraint shall be used in the space between the curb and to within ten (10) feet of any Building in order to maintain a 
uniform street scene. Every reasonable effort shall be made to integrate existing trees into the landscape plan. A complete 
listing of all plant materials designated in the landscape plan is required. If the work is to be phased over time, it should 
be clearly indicated in the plan. A schedule for completing the plan shall also be provided. Article VI sets forth landscape 
requirements. 

Section 4.7. Construction Review. The ARC shall have the right to overview the construction process in order to insure 
conformance with the approved contract documents and the standards set forth in these Design Guidelines. 

Section 4.8. Plan Review Fees. The ARC reserves the right to establish a schedule of plan review fees in connection with 
the design review procedure to defray the cost of such review. 

 

ARTICLE V 

FEDERAL, STATE & LOCAL ORDINANCES AND STANDARDS 

All applicable requirements of  federal, state and  local governments, statutes,  laws, ordinances, codes and regulations 
("Code Requirements") must be complied with  in the development of each parcel. Each owner must verify such Code 
Requirements,  and  neither  the  ARC  nor  its  designate  shall  have  responsibility  to  insure  compliance  with  Code 
Requirements. Approval of designs or construction by the ARC or  its designate does not relieve or supersede approval 
requirements of other authorities having jurisdiction. 

Where Code Requirements overlap or appear to be in conflict with the requirements of these Design Guidelines, the more 
stringent provisions shall govern. 

ARTICLE VI 

SITE DEVELOPMENT 

Section 6.1. Tree Preservation. One of the primary goals of these Design Guidelines  is to minimize the disturbance of 
existing ecological  systems and  to preserve existing drainage courses and vegetation,  including  trees, understory and 
groundcover. Long term benefits of native tree preservation can include: (i) lower landscape costs in the Development; 
(ii) optimal visual quality and retention of existing character; (iii) reduction in the amount of disturbed areas, resulting in 
less soil erosion and sedimentation;  (iv) better filtration and dissipation of storm water runoff with native vegetation, 
creating better water quality; (v) reduction of future irrigation, fertilizer and pesticide needs; and (vi) reduction of future 
landscape maintenance costs. 
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Owners and builders may not remove any trees or brush prior to final approval of plans by the ARC. Trees may be cut and 
brush cleared after such approval only to clear for driveways and Building pads. All other cutting and thinning must be 
approved as part of the landscape plan. The cutting of trees six inches in diameter or greater will be discouraged and may 
be prohibited in most areas. 

The following measures shall be undertaken to ensure preservation of existing vegetation: 

6.1.1. A major tree survey may be required by the ARC as part of the concept design conference submittal. If required, the 
major tree survey shall locate and identify all trees over six inch caliper, measured one foot from the ground; 

6.1.2. The tree survey shall be used as an aid in developing preliminary plans. Tree preservation should be a high priority 
in the siting of Buildings, parking, roads and other Site elements; 

6.1.3. Final plans must clearly delineate trees to be removed, trees to be preserved and a limit of disturbance line around 
each tree. This should be cross referenced with all aspects of the Development such as Utilities, grading, layout, erosion 
control, etc. 

6.1.4. The limit of disturbance line must be protected with fencing, conspicuous and high enough to be seen by equipment 
operators. Fencing must be installed far enough from the tree to prevent compaction and puddling over the root system, 
and at least include the area within the drip‐line. No grading shall take place within the drip‐line of trees to be preserved. 
Sensitive root systems fall with in this area and must be protected; 

6.1.5. No clearing or disturbance outside of the Site will be permitted; 

6.1.6. No equipment storage or parking will be allowed within the limit of disturbance line. If weed and debris removal is 
required within these areas, it can be done with hand tools; 

6.1.7. Fencing must be  installed prior  to any clearing or construction and must be maintained  in good condition until 
construction is completed; 

6.1.8. To control the tree preservation requirements of this Section, strict construction specifications will be required. 
Sample specifications regarding these requirements can be provided by the ARC if requested. A penalty clause shall also 
be included in the construction specifications to include the following:  

Any tree within the area delineated to be preserved which is damaged shall be replaced with a tree that is the same or 
similar species and size. In the event of damage to a large tree which cannot be replaced on an equal basis, trees (3" min. 
caliper) must be used as replacements such that the sum of the calipers of the replacement trees equals the caliper of the 
damaged tree (for example, if a" caliper tree is destroyed with the preservation zone, 10 ‐3" trees would be required as 
replacements). 

6.1.9. Every effort should be made to preserve as many trees as possible. Special measures, such as tree wells, retaining 
walls, drain fields, etc., should be employed where grade changes are required close to existing trees. Please refer to such 
books as "Off the Board/Into the Ground," by Gary Robinette, for proper preservation techniques; and 

6.1.10. When trees are marked to be saved within a steep area and heavy grading is required, two things can be done: (i) 
retain the earth outside the drip‐line on four sides to create a tree well, and (ii) retain the earth outside the drip‐line and 
remove the earth to the drip‐line in a terraced situation. Drainage will be required for all dammed low areas created by 
grading to protect trees. 
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Section 6.2. Landscape Standards. It is one of the goals and intentions of these Design Guidelines to aid in protecting and 
enhancing the existing landscape and vegetation. Preservation of existing native species is paramount and all plans for 
improvement must respect existing tree locations. 

To enhance the existing natural landscape, additional vegetation should complement native species and be compatible 
with existing environmental and ecological conditions. To the greatest extent possible, areas should be replanted with 
indigenous grasses, plants and trees to assure continuity with the surroundings. 

The culling and clearing of existing vegetation understory may be done to open views if approved as part of the landscape 
plans, but cutting and clearing should be kept  to a minimum  to  leave  the vegetation as a Buffer and  for privacy and 
landscape definition.  In some areas such cutting and clearing may be strictly  limited.  In cases where understory  is not 
present, the addition of small flowering tree groups and shrubs should be considered. Planting in Rights‐of‐Way shall be 
limited to grass and street trees unless otherwise provided by the developer. 

Section 6.3. Approved Vegetation. A partial plant list approved for use at NEW ALBANY COUNTRY CLUB is attached hereto 
as Exhibit C. 

Section 6.4. Site Details. 

6.4.1. Landscape Lighting. Lighting should be used to provide for safety and ingress and egress only. Fixture lamps should 
be incandescent and should be shielded by planting or other methods as approved by the ARC. 

6.4.2. Fences. 

(a) Temporary Fences. Fences used as temporary barriers during construction around vegetation must be sturdy, at least 
3 feet tall, and easy to maintain. Fences are prohibited in utility easements and road Rights‐of‐Way. All temporary fences 
must be removed prior to the issuance of a certificate of occupancy. 

(b) Permanent Walls and Fences. Walls and fences used in connection with single‐family houses may be utilized to define 
spaces such as private gardens, patios, pools, etc., rather than delineating Lot Lines. Privacy fences and walls, in all cases, 
shall be  limited  to  small enclosures around  the house, unless  the developer provides  for  such as part of  the overall 
subdivision plan. 

Fences and walls shall be architectural extensions of the house or other Buildings, and shall be constructed using  like 
materials and colors as the house or that complement the Building architecture. 

6.4.3. Mailboxes. Location of private individual mailboxes shall be as approved by the ARC, and normally shall be adjacent 
to the curb for easy access by mail carriers. Mailboxes shall be standard for all houses and be provided by the developer, 
who will be reimbursed for such expense by the owner. The owner shall install the mailbox in the approved location. 

6.4.4. Accessory Buildings. Pre‐fabricated storage buildings are not permitted. Storage buildings that are an integral part 
of the architecture may be permitted, subject to approval by the ARC. 

6.4.5. Security Lighting. Pole mounted yard lights and large flood lights mounted to the house are prohibited. Landscape 
lighting may be used as outlined in Section 6.4.1. subject to approval by the ARC. 

6.4.6. Antennas and Satellite Dishes. Exterior antennas and satellite dishes are not permitted. 

6.4.7. Advertising. Advertising of specific products, trade names, brands, etc. on a Lot is prohibited. Political posters, "for 
sale" Signs, temporary advertising, and "yard sale" Signs, are also prohibited. Garage and/or yard sales are not permitted 
on any Lot or within the Buildings thereon. 
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6.4.8. Utilities. All Utilities shall be underground. 

6.4.9. Garbage Cans. All garbage cans and other waste containers shall be kept in the garage, storage buildings or within 
approved screened areas. 

ARTICLE VII 

ARCHITECTURAL STANDARDS 
(ARTICLE VII OF N.A.C.C. DESIGN GUIDELINES, REVISED 11/6/00) 

 

Section 7.1 Architectural Style. The approved architectural style is derived from American Georgian architecture. Lot 

owners and designers are encouraged to look at strong examples of this historic style as they develop a design for a 

particular home site. 

 

Section 7.2 Architectural Massing and Scale. The architectural massing and scale can best be achieved by close 

adherence to the scale and proportions of the Georgian style as viewed in whole or as detailed in numerous books and 

studies produced over the years. Particular attention should be given to the basic massing of the elements, the roof 

forms, the floor to ceiling heights, the window arrangements and proportion, and relationship of each part of the 

Building to the whole, as well as the general Building symmetry. 

 

Section 7.3 Home Size and Height. The minimum heated and air‐conditioned area permitted in a dwelling in Section 5A 

on lots 1, 7, 8, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20 and 31 and in Section 5C on lots 1, 2 and 3 shall be no less than 3,800 square 

feet and shall be two (2) stories in height. The minimum heated and air‐conditioned area permitted in a dwelling for the 

balance of the lots in Sections 5A and 5C shall be no less than 3,200 square feet and may be one and one‐half (1‐1/2) or 

two (2) stories in height. The width of the one and one half (1‐1/2) story or the two (2) story portion of any home shall 

not exceed the greater of (i) 50% of the Lot Width or (ii) 56’=0”. 

 

The Architectural Review Committee (ARC) shall have the right to modify these requirements to accommodate unusual 

shaped Sites and the ARC shall have the express right to provide appropriate Variances. All purchasers are strongly 

encouraged to meet with the ARC to ascertain the detailed design requirements.  

 

Section 7.4 Exterior Finish Materials. Dwellings in Section 5A on lots 1, 4, 7, 8, 11, 13, 145, 15, 16, 17, 18, 20, 26, 29 and 

31 and in Section 5C on lots 1, 2, 3, and 8 shall be constructed of approved brick. Wood siding and/or paneling in 

appropriate shapes and sizes maybe used on certain hyphens, subject to ARC approval. All other dwellings in Section 5A 

and 5C may be constructed of approved brick, painted brick (subject to ARC approval) or of traditional wood siding that 

may be painted. ALL SIDING SHALL BE PAINTED AN APPROVED WHITE. The recommended manufacturer and color is 

Olympic “OUTSIDE WHITE”. All proposed paint colors, including those for doors, shutters, and trim must be submitted 

to the ARC for written approval prior to application. 
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Section 7.4.1 Exterior Material Submission Form. Each lot owner is required to complete the required Exterior 

Materials Submission Form and submit it to the Architectural Review Committee (ARC) for approval prior to 

construction. Owners and designers may contact the ARC to obtain current information. Forms and exterior material 

specifications required by the ARC are updated periodically. It is the lot purchasers’ responsibility to familiarize 

themselves with the current specifications and standards. 

 

Section 7.4.2 Roofing. All dwelling roofs in Sections 5A and 5C shall be constructed of an ARC approved Architectural 

Grade asphalt shingle with a minimum of a 40‐year Limited Warranty. Purchasers should contact the ARC for a current 

Pre‐approved Shingle List. This list is not intended to be exclusive. Alternative manufacturers’ sample boards and colors 

may be submitted to the ARC for approval. 

 

Section 7.4.3 Gutters/Downspouts. Dwellings in Section 5A on lots 1, 7, 8, 113, 14, 15, 16, 17, 18, 20 and 31 and in 

Section 5C on lots 1, 2 and 3 shall have aluminum gutters and copper downspouts on all elevations. All other dwellings 

may have aluminum gutters and aluminum or cooper downspouts. The color of the aluminum gutters and downspouts is 

required to match color of the cornice trim. 

 

Section 7.4.4 Brick. All dwellings which utilize brick shall use jumbo bricks in the traditional shapes and sizes as approved 

by the ARC. Colored mortar may be required by the ARC for certain brick selections. The use of special bond patters such 

as Flemish or English bond are encouraged, as well as the use of water table brick, bullnose sills and treads, and other 

shaped brick as deemed appropriate for the design.  

 

Jackarches are encouraged to be factory made on a radius and shall be four or five courses in height with the use of 

optional brick or limestone keystones. Optional brick or limestone keystones may not be permitted on some dwellings 

relative to the design approval of Jackarches for adjacent dwellings. If brick keystones are approved, they must be used 

on all jackarches. If limestone keystones are approved, they may be used on all jackarches, or on selected jackarches as 

indicated on the approved drawings. The combination of limestone and brick keystones is not permitted on the same 

house. 

 

Section 7.4.5 Brick Chimneys. Dwellings in Section 5A on lots 1, 7, 8, 13, 14, 15, 16, 20 and 31 and in Section 5C on lots 

1, 2, 3 and 8 are required to have brick chimneys symmetrically positions around the main center axis within the forward 

two thirds of the main house block. Brick chimneys are encouraged for all lots and may be required for some designs. 

 

Section 7.4.6 Windows. Approved windows constructed of wood with “TRUE DIVIDED LITES” (TDL) or aesthetically 

appropriate “SIMULATED DIVIDED LITES” (SDL) with muntin measuring a minimum of 1.125” in width are required. 

Mixing of window type and/or manufacturer on the same dwelling is prohibited. Window manufacturers and 

distributers are required to meet certain criteria and are required to be approved by the ARC. Purchasers should 

contact the ARC for a current Approved Window Manufacturer and Distributor List. Computer generated window 

drawings are required to be submitted to the architect and to the ARC for review and approval. 
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All basement windows are required to match the other windows used on the house. Window wells, where appropriate, 

are required to be of an ARC approved material. Masonry window wells are required on all elevations that are visible 

from the street and sidewalk. Metal window wells are prohibited. Special care should be used to minimize the exposure 

of any window well by the use of approved fencing, walls and landscaping. It is the responsibility of the lot purchaser or 

builder to meet the safety standards required for window wells. If a guardrail or grill is required, a drawing must be 

submitted to the architect and to the ARC for design approval. 

 

Section 7.4.7 Doors. 

A. Front Doors. Front doors shall be traditional paneled (Colonial in style). Single panel and flush wood 

doors are not permitted. Hardware should be polished brass or natural bronze finish. Transoms 

above the door are typical. Sidelights may be used in conjunction with transoms.  Scaled drawings of 

front entry system showing the door panel, transom, and sidelight are required to be submitted to 

the architect and to the ARC for review and approval.  

B. Secondary Doors. Secondary doors shall be traditional paneled doors or “French Door” style doors 

with muntins measuring a minimum of 1.125”. All variations of the “French Door” style shall be 

constructed of wood with “TRUE DIVIDED LITES” (TDL) or aesthetically appropriate “SIMULATED 

DIVIDED LITES” (SDL). Metal or fiberglass doors with glass panels are prohibited unless specifically 

approved by the ARC. Door manufacturers and distributors are required to meet certain review 

criteria and are required to be approved by the ARC. Scaled drawings of secondary doors are 

required to be submitted to architect and to the ARC for review and approval. 

 

Section 7.4.8 Skylights and Accent Elements. Skylights are not permitted unless 

properly screened from off‐site views. Detailed drawings of the proposed skylight and screening are required to be 

submitted and approved by the ARC for all skylight applications. Cupolas, dormers, lanterns, belvederes or window bays 

are permitted, provided they are consistent with the architectural theme and approved by the ARC. 

 

Section 7.4.9 Paint Colors. The following paint manufacturers and color lines are 

recommended for doors, shutters, facias, cornices, soffits, siding, and other miscellaneous trim. Variations of white and 

off‐white are typically required for facias, cornices, soffits and siding. Dark stains or dark colors such as black, dark green, 

dark blue and burgundy are typically required for doors and shutters. Final color selections must be approved by the 

ARC. Application for approval shall be made on the Exterior Materials Form. The owner may present alternate 

manufacturers’ color samples to the ARC for review and approval.  

 

 

 



NEW ALBANY COUNTRY CLUB 
COMMUNITY ASSOCIATION NACCCA 
 

DESIGN GUIDELINES 
Required Architectural Standards 

SECTIONS 5A & 5C 
 

 
Page 13 of 17 

  MANUFACTURER          COLORS 

  Sherwin Williams Paint Co.        “Heritage Colors” 

                “Preservation Palette” 

  Coronado Paint Company        “Chesapeake Bay” 

                “Restoration Colors” 

                “Supreme Collection” 

  Benjamin Moore Paints          “Historical Color Collection” 

                “Exterior Expressions” 

 

Section 7.4.10 Shutters. Exterior shutters shall be painted wood and may be raised panel or louvered.  All 

shutters shall be fully operative and mounted on traditional shutter hardware (operable hinges and approved 

shutter clips). When used, shutters must be used consistently and be sized to fully cover the adjacent windows. 

(Each shutter should equal one‐half the width of the window frame.) Shutters may be required for homes with 

wood siding or painted brick. Shutter design and location must be approved by ARC. 

 

Section 7.5 Exterior Lighting and Mailbox. A Standard New Albany Country Club Communities yard light and 

mailbox is required for each lot.  The ARC will define a consistent location for the yard light and mailbox at the 

time of preliminary design submittal.  

Lighting of the Front Entry Court and Rear Yard area for the safety and convenience of the homeowner may be 

permitted upon review and approval of a lighting plan by the ARC. Spotlights that accent the architecture are 

prohibited. Decorative accent low voltage style lighting of any type is prohibited. The location of any security 

lighting must be indicated on the final design submittal or the landscape submittal for review and approved by 

the ARC. If any additional ground lighting is desired, a lighting plan is required to be submitted to the ARC for 

specific review and approval. 

 

Section 7.6 Garages. Garages shall have a side or rear entry unless specific waiver is granted by the ARC. Garages for 

dwellings on corner lots are required to face the rear Property Line. Garages with vehicular doors facing the rear 

Property Line shall be set back a minimum of 30’‐0” from the rear Property Line and shall have a minimum of a 5’‐0” 

wide landscape buffer area. Garages with vehicular doors facing the side Property Line shall be set back a minimum of 

30’‐0” from the side Property Line and shall have a minimum of a 5’‐0” wide landscape buffer area. Garages with 

vehicular doors facing the front Property Line, where specifically permitted by the ARC, shall be set back a minimum of 

10’‐0” from the main house Building Face and shall have a landscape screening requirement specific to the site. Garages 

with more than two vehicular doors facing the front Property Line are strongly discouraged and may be prohibited.  

 

Within the required landscape buffer area, there shall be a minimum of a 6’‐0” tall evergreen hedge or ARC approved 

evergreen tree row that screens the vehicular doors from adjacent properties. Plant material is required to be touching 

at the time of installation. It is the responsibility of the property owner to maintain proper drainage per the master 

grading plan. Drain tile may be required, at the expense of the property owner, for certain site conditions. 
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Special care shall be exercised to minimize the exposure of any garage doors by use of fencing, walls or landscaping 

regardless of which Property Line the doors face. The use of windows, doors, and recessed panels in the walls of the 

garages is encouraged and, in some cases, may be required. Designers are encouraged to consider dedicating sufficient 

storage space for tools, landscaping supplies, lawn care equipment, trash receptacles, and auto accessories within the 

total garage area. 

 

Section 7.6.1 Garage Doors (Pedestrian). All pedestrian garage doors shall meet the secondary door requirements and 

be consistent with the architectural theme of the dwelling. Secondary doors shall be traditional paneled doors or 

“French Door” style doors with muntins measuring a minimum of 1/125”. All variations of the “French Door” style shall 

be constructed of wood with “TRUE DIVIDED LITES” (TDL). Metal or fiberglass doors with glass panels are prohibited 

unless specifically approved by the ARC. Door manufacturers and distributors are required to meet certain criteria and 

are required to be submitted to the ARC with the window drawings for review and approval. 

Section 7.6.2 Garage Doors (Vehicular). All vehicular garage doors shall be traditional paneled doors in a style 

appropriate to the architectural theme of the dwelling. The use of glass panels in vehicular doors must be specifically 

approved by the ARC. Eight (8) or nine (9) feet wide individual by doors are permitted. Double wide garage doors are not 

permitted. 

Section 7.7 Driveways, Entry Courts, and Drive Aprons. The appearance of driveways and entry courts should be 

consistent throughout the neighborhood. Driveways shall be made of a durable material. Suggested materials are brick 

or asphalt. Poured concrete driveways are not permitted. Railroad tie edging of driveways is not permitted. Driveways 

shall be limited to one lane width (12 feet) between the street and the Building Line, but may then be widened to 

provide a turn‐around area with adequate space for guest parking. 

 

Entry courtyards shall be limited to the Front Yard area of the Site. Courtyards shall be screened from the street and 

adjoining views by walls and / or appropriate plantings. The recommended paving materials include brick, stone 

aggregate topped bituminous pavement, or asphalt. All drive and courtyard materials must be submitted for ARC 

approval. 

 

The drive apron material shall be determined by the presence or absence of a public concrete sidewalk. Where public 

concrete sidewalks occur, the drive apron shall be poured concrete from the curb to the public sidewalk. Where there is 

no public concrete sidewalk, the driveway surface shall extend to the roadway curb. 

 

Section 7.8 Private Walkways. Private walkways shall be constructed of pavers such as brick or bluestone. Each lot 

owner is required to provide a 4’‐0” wide walkway from the front entry to the street. Railroad tie edging of walks and / 

or steps is not permitted. All private walkway locations, designs, and paver materials must be submitted for ARC 

approval prior to or at the time of landscape submission. 



NEW ALBANY COUNTRY CLUB 
COMMUNITY ASSOCIATION NACCCA 
 

DESIGN GUIDELINES 
Required Architectural Standards 

SECTIONS 5A & 5C 
 

 
Page 15 of 17 

Section 7.9 Public Sidewalks. Public sidewalks, where required, shall be constructed of concrete and shall be 4’‐0” wide 

with approved ramps and terminations. 

 

Section 7.10 Screened Porches. Screened porches are encouraged on the rear or sides of the dwelling but are not 

permitted on the front. Detailing shall be traditional wood with a break in screening at the rail height. Columns or full 

height vertical wood members shall be in proper proportion to the height of the space. All screen porch trim shall be 

painted to match the trim color of the dwelling. Roof lines of screen porches shall conform to the architectural style of 

the house and compliment the massing of the main house block. Porches on the sides of the house are required to have 

a brick base to match the main house block. Porches on the rear of the house, depending on their location, may be 

required to have a brick base. 

 

Section 7.11 Front Porches, Balconies and Platforms. Extended front porches, balconies or other constructed platforms 

above grade are discouraged. All such structures must be submitted to the ARC for specific variance approval. 

Antebellum style porticos with two story columns are prohibited. 

 

Section 7.12 Utilities. All utilities shall be installed underground where possible. Screening for above ground utility 

structures, meters, and heat and cooling units is required, and is the responsibility of the lot purchaser. Utility screening 

must be shown on the landscape submission and is subject to ARC approval. 

Section 7.13 Pools/Spas, Fountains/Ponds. All water features shall be located in the Rear Yard within the Building 

setbacks, completely enclosed by appropriate fencing, and screened from adjoining properties. All water features shall 

be of in‐ground construction. The pool/spa/fountain equipment shall be located within an enclosure and completely 

screened from adjoining properties. Exterior spas shall be integrated with the architecture and landscape incorporating 

terraces, walls and structures. Spas shall be screened from adjacent properties by fencing or landscaping. “Above‐

ground” spas are typically prohibited. All proposed screening, fencing, and other such structures shall be submitted to 

the ARC for review and approval. 

Section 7.14 Service Courts. Service courts shall be provided to shield certain outdoor facilities from neighboring 

properties, including air conditioners/heat pumps, approved miniature satellite dishes, trash receptacles and carts, 

irrigation controllers and meters, and other utilities. All such facilities on a Site shall be enclosed within a service court 

which is attached to the house and entirely enclosed by a privacy wall or landscaped fence that is a minimum of 4’‐0” 

high. Service courts shall be located away from adjoining residences where possible. They may be located in Side or Rear 

Yards, but not in the Front Yard. All proposed screening, fencing, and other such structures shall be submitted to the 

ARC for review and approval. 
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Section 7.15 Ancillary Structures. All exterior structures shall be either free standing or attached to the main structure 

of the house or garage. These ancillary structures must be approved by the ARC and shall be no more than one‐story in 

height (without specific ARC approval) and shall be constructed of the same materials of the main house block. The 

colors, walls, roof and trim shall match those used on the main house block and shall be reviewed and approved the ARC 

prior to installation. 

Section 7.16 Equipment Storage. Storage of all trash receptacles and maintenance equipment shall be within garages, 

grade walls or storage structures. Such items should not be visible from streets, common open spaces or adjacent Lots. 

Section 7.17 Vehicle Storage. All campers, off‐road vehicles, pickup trucks or boats must be parked within an enclosed 

garage. No undrivable vehicles or parts of vehicles may be stored outside. Owner or guest vehicles which cannot be 

accommodated in garages must be parked on designated courtyards and/or driveways. Under no circumstances are 

vehicles allowed to be parked on lawn or landscaped area. 

Section 7.18 Sport and Recreational Equipment. Basketball backboards and supports, swing sets and other children’s 

play facilities are subject to ARC approval. When locating sports and recreational equipment on the site, the property 

owner shall consider views from adjoining properties and provide adequate screening. Sketches indicating types of 

structures, locations within the site, materials and colors to be used, and methods of screening are required to be 

submitted to the ARC for approval prior to installation. 

Section 7.19 Warranty Disclaimer. Neither the Declarant nor the Master Association, by establishing architectural 

standards and establishing covenants, conditions, and restrictions, in any way warrant or guarantee the quality, 

merchantability, or fitness for a particular purpose of any items, products, good, or materials that have been approved 

or are from time to time approved pursuant to architectural standards established under the Declaration of Covenants, 

Conditions, Restrictions and Easements, dated December 3, 1990. ANY EXPRESS OR IMPLIED WARRANTIES THAT MAY 

HAVE BEEN MADE ARE HEREBY DISCLAIMED, INCLUDING THE WARRANTY OR MERCHANTABILITY AND THE WARRANTY 

OF FITNESS FOR A PARTICULAR PURPOSE, AND NEITHER THE DECLARANT NOR THE MASTER ASSOCIATION SHALL BE 

LIABLE FOR ANY LATENT, HIDDEN OR PATENT DEFECT THEREIN OR THE FAILURE OF ANY ITEMS, PRODUCTS, GOODS, OR 

MATERIALS THAT HAVE BEEN APPROVED OR MAY FROM TIME TO TIME BE APPROVED PURSUANT TO THE 

DECLARATION. 

ARTICLE VIII 

WATER QUALITY MONITORING 

A water quality monitoring program has been established  for NEW ALBANY COUNTRY CLUB  in conjunction with  local 
governmental agencies. Through stations set up at outfall points throughout the project, conformance to a soil erosion 
sedimentation plan will be monitored. Copies of  the water monitoring program  are  available  from  The New Albany 
Communities Master Association, Inc. 

 

ARTICLE IX 
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GENERAL PROVISIONS 

Section 9.1. Amendment. The ARC retains the right to amend or modify these Design Guidelines and to  impose other 
restrictions applicable  to all or any part of NEW ALBANY COUNTRY CLUB or applicable  to modifications, additions or 
alterations to existing Developments in NEW ALBANY COUNTRY CLUB. 

Section 9.2. Variances. The ARC may authorize Variances from compliance with any of the Design Guidelines and their 
procedures  when  circumstances  such  as  topography,  natural  obstructions,  hardship,  or  aesthetic  or  environmental 
considerations  require.  Such  Variances may  only  be  granted,  however, when  unique  circumstances  dictate  and  no 
Variance shall (a) be effective unless in writing, (b) be contrary to the restrictions set forth in the Country Club Declaration, 
or (c) stop the ARC from denying a Variance in other circumstances. For purposes of this Section, the inability to obtain 
approval of any governmental agency, the denial of any permit, or disapproval of the terms of any financing shall not 
necessarily be considered a hardship warranting a Variance. 

Section 9.3. Delegation By the ARC. The ARC may appoint one or more other committees to assist the ARC in fulfilling its 
duties under these Design Guidelines and the Country Club Declaration. Such committees, if any, shall perform only those 
duties assigned  them by  the ARC. The ARC may also appoint a  representative  to attend,  in  its place,  the conferences 
referenced  in  Article  IV.  All  references  to  the  ARC  in  these  Design  Guidelines  shall  also  include  any  committee  or 
representative appointed by the ARC. 

Section 9.4. Conflicts Between Documents. Any conflict between the terms of these Design Guidelines and the Country 
Club Declaration  shall  be  resolved  by  The New Albany  Company  or  its  successor  or  assign,  in  its  sole  and  absolute 
discretion. 

 


